Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Niedersonthofen
Bereich ,,Niedersonthefen-Mithlenbergstralie®

Die Gemeinde Waltenhofen erlisst aufgrund Art. 23 Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 6, 15 und 25a des Baugesetzbuches —BauGB- in der derzeit geltenden
Fassung folgende Ergénzungssatzung:

A) Festsetzungen:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Niedersonthofen werden
fiir den Bereich ,,Niedersonthofen-Miihlenbergstrafie® geméB den im beigefiigten
Lageplan (M 1 : 1000) vom 15.02.2006 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulédssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB einschlieBlich
der nachfolgenden Festsetzungen.

Soweit fiir ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach

§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB,; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§3

Bauweise

Pro Wohngebdude sind max. 3 Wohneinheiten zuléssig. In Doppelhaushilften sind
2 Wohneinheiten zuléssig.



§ 4
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Fiir den nach § 1 a BauGB notwendigen Ausgleich wird eine private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese® festgesetzt.

Im Bereich der privaten Griinfliche sind mindestens 10 Obsthochstimme zu
pflanzen.

Die Gehbélze sind zu schiitzen und zu pflegen. Ausgefallene Baume sind umgehend
ZU ersetzen.

Auf den privaten Griinfléchen sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzulissig.

§5

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

Die Hohenlage der Gebdude wird vor Baubeginn durch die Gemeinde und die Bau-
aufsichtsbehorde einvernehmlich festgesetzt.
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Satzungsbeschluss vom
12.04.2006.
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